
 
Дайджест описывает краткие итоги квартала 

и основные тенденции рынка элитной жилой недвижимости 
 
 

Рынок  
элитной жилой  
недвижимости           

I квартал 2023 

По итогам I квартала 2023 г. объем 

свободного предложения на первичном 

рынке Санкт-Петербурга составил 131 

тыс. м2 или около 1 тыс. квартир и 

апартаментов. За квартал показатель 

не претерпел существенных измене-

ний, увеличившись на 1% в м2 и на 3% 

в шт. квартир. В начале года на рынок 

были выведены 2 пула апартаментов в 

уже реализуемых элитных объектах: в 

комплексе «Приоритет» от ГК «Евро-

строй» апартаменты занимают отдель-

ную секцию второго этажа, в комплексе 

«Северная корона» от ГК «ПСК» апарта-

менты представлены в корпусе №3 – 

реконструируемом историческом зда-

нии. Пополнение рынка новыми объек-

тами частично компенсировало дефи-

цит малогабаритных лотов, сформиро-

вавшийся в 2022 г., тем не менее основ-

ной объем свободного предложения 

по-прежнему составили лоты с 3 спаль-

нями – 38%. 

В структуре предложения по лока-

циям элитного жилья лидерские пози-

ции сохранил Петровский остров 

(41%), второе место заняла «Петро-

градская сторона» (37%), доля осталь-

ных локаций незначительна – на них 

пришлось от 2% до 5% предложения. 

Покупательскую активность в I 

квартале 2023 г. можно охарактеризо-

вать как невысокую. С января по март 
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на первичном рынке было реализовано 

38 квартир и апартаментов общей пло-

щадью 5,1 тыс. м2, что на 19% меньше 

числа сделок предыдущего квартала и 

на 60% меньше числа сделок I квартала 

2022 г. 

В течение прошедшего года увели-

чивался разрыв между представлен-

ными на рынке объектами и запросами 

покупателей: растущий интерес к от-

делке сделал предложение на первич-

ном рынке не вполне релевантным по-

купательским запросам и тем самым 

приумножил востребованность вторич-

ного рынка. Так, по состоянию на март 

2023 г. на первичном рынке элитного 

жилья Санкт-Петербурга были пред-

ставлены 19 комплексов, лишь 2 из ко-

торых предлагали покупателю чисто-

вую отделку лотов, ещё 4 – предчисто-

вую. 

Сокращение доли инвестиционных 

сделок в структуре спроса отразилось 

на средней площади проданных квар-

тир: по сравнению с IV кварталом 2022 

г. показатель увеличился на 13% и со-

ставил 135 м2. Средний бюджет сделки 

составил 73 млн руб. Наибольшим 

спросом пользовались лоты с 3 спаль-

нями – 37% от общего числа сделок. 

По итогам I квартала тренд на сни-

жение средневзвешенный цены, фик-

сируемый на первичном рынке со II 

квартала 2022 г., был прерван: цена 

предложения установилась на уровне, 

сопоставимом с предыдущим кварта-

лом – 541 тыс. руб./м². В краткосроч-

ной перспективе с учетом невысокой 

покупательской активности можно 

ожидать сохранение сдержанной поли-

тики ценообразования.  

 

 

 

 
 

 

Источник: NF Group Research, 2023

Источник: NF Group Research, 2023

Источник: NF Group Research, 2023

 


